Uchwala Nr ...
Rady Miejskiej w Pasymiu
z dnia ... r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
ewidencyjnych nr 271/56 oraz 271/61 w obrebie ewidencyjnym Pasym 1, gmina Pasym

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 i 4 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) i Uchwaty Nr V1/46/2024
Rady Miejskiej w Pasymiu z dnia 30 wrzesnia 2024 r. w sprawie: przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych nr 271/56 oraz 271/61
w obrebie ewidencyjnym Pasym 1, gmina Pasym oraz po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza
ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pasym,
przyjetej uchwata Nr XX1/158/2005 Rady Miejskiej w Pasymiu z dnia 15 lutego 2005 r., uchwala sig,
co nastgpuje:

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych nr
271/56 oraz 271/61 w obrgbie ewidencyjnym Pasym 1, gmina Pasym, zwany dalej ,,planem
miejscowym?”.
2. Plan miejscowy sktada si¢ z nastepujacych elementoéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) czesci tekstowej planu miejscowego, stanowiacej tres¢ niniejszej uchwaty;
2) czeSci graficznej planu miejscowego W skali 1:1000, stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;
3) rozstrzygnigcia 0 sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowiacego zatgcznik nr
2 do niniejszej uchwaty;
4) danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 242), stanowiacych zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§2
1. Ustala si¢ nast¢pujacg interpretacje uzytych pojec:

1) dach ptaski — dach o dowolnej liczbie potaci dachowych o kacie nachylenia mniejszym lub
rownym 12°

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona w czgsci graficznej planu miejscowego,
poza ktorg nie mozna sytuowac budynkdw i ich elementow;

3) ustugi nieucigzliwe — dziatalnos$¢ stuzaca zaspokajaniu podstawowych potrzeb ludnosci, nie
stanowigcg inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, nie powodujaca
przekroczenia standardow jakosci srodowiska oraz nie zaklocajaca funkcjonowania innych
terenow 1 obiektow potozonych na innych terenach.

2. Pojecia i okreSlenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie z ich ogdlnym
rozumieniem stlownikowym.



§3
1. Cze$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastepujace elementy bedace ustaleniami planu
miejscowego:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiar podany w metrach;
5) okreslenie przeznaczenia terenéw, zgodnie z §4.
2. Czgs¢ graficzna planu miejscowego zawiera element informacyjny niebedacy ustaleniem planu
miejscowego: proponowany kierunek podziatu.

§4
Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, 0znaczony symbolem MNW,;
2) teren ushug, oznaczony symbolem U.

§5
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) w granicach planu miejscowego nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajace rewaloryzacji w rozumieniu przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) pozostate zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu okre$lone
sg ustaleniami zasad ksztaltowania zabudowy zawartymi w §17-§18.

§6
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest poza granicami prawnych form ochrony
przyrody;

2) nalezy zastosowal takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym;

3) przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony
gatunkowej zwierzat i ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zakazuje si¢ realizacji urzadzen wytwarzajacych energie z wykorzystaniem energii wiatru;

5) ustala si¢ poziom hatasu w §rodowisku: dla terenu oznaczonego symbolem MNW, zgodnie z
przepisami odrgbnymi, jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng.

§7
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu:
1) ustala si¢ jednakowa kolorystyke elewacji budynkow i ich pokry¢ dachowych w obrebie jedne;j
dzialki budowlanej;
2) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki: elewacji, pokry¢ dachowych oraz zabudowy.

§8
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej: w granicach obszaru objetego planem miejscowym nie
wystepuja obiekty ani obszary objete formami ochrony zabytkow.



§9

Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 10

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikow zagospodarowania

terenu

zawarto w §17-§18.

§11

Ustalenia dotyczace granic i sposobOéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego

zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych

w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1)

2)

3)

4)

obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w catosci w granicach Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 213 Zbiornik miedzymorenowy Olsztyn — obowiazuja przepisy
odrebne;

na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepu;ja:

a) tereny gornicze,

b) obszary szczegoblnego zagrozenia powodzig,

C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

obszar objety planem miejscowym potozony jest w granicach krajobrazu 0znaczonego w
audycie krajobrazowym jako krajobraz miejski o kodzie i podtypie 28-842.81-68 (9a);

w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa w
stosunku do obszaru objetego planem miejscowym nie wskazano krajobrazéw priorytetowych.

§ 12

Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1)

2)

na obszarze objetym planem miejscowym nie wyznacza si¢ obszaré6w do objecia scalaniem i
podziatem nieruchomosci;
w przypadku wszczecia procedury scalania i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastgpujace
zasady:
a) dlaterenu oznaczonego symbolem 1IMNW:
— minimalna powierzchnia dziatki: 1 200 m?,
— minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 25,0 m,
— kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem
tolerancji + 30°,
b) dlaterenu oznaczonego symbolem 1U:
— minimalna powierzchnia dziatki: 1 500 m?,
— minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 25,0 m,
— kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem
tolerancji + 30°;
3) ustalone parametry pkt 2 nie dotyczg parametréw dziatek przeznaczonych pod urzadzenia
infrastruktury technicznej.

§13

Nie ustala si¢ szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy.



§ 14

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1)

2)

3)
4)
5)

6)
7)

8)

9

w granicach obszaru objetego planem miejscowym dopuszcza si¢ rozbiorkg, budowe,
przebudowe i remont sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje¢ zwigzanych z nimi obiektow
budowlanych i urzadzen, obstugujacych tereny obje¢te planem miejscowym w zakresie
ustalonego w nim przeznaczenia terenu w sposob niekolidujacy z tym przeznaczeniem oraz
niegenerujagcym nowego przeznaczenia terenu w zwigzku z realizacja tejze infrastruktury, z
zachowaniem przepisOw odrgbnych i ustalen planu miejscowego;
nowe sieci, obiekty budowlane i urzadzenia, o ktorych mowa w pkt 1, nalezy lokalizowac
pomiedzy liniami rozgraniczajacymi tereny a wyznaczonymi w czgéci graficznej planu
miejscowego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
sie¢ wodociggowa nalezy realizowac jako podziemna o przekroju nie mniejszym niz @ 80 mm;
sie¢ kanalizacji sanitarnej nalezy realizowac jako podziemng o przekroju nie mniejszym niz:
a) dla kanalizacji grawitacyjnej: @ 160 mm,
b) dla kanalizacji ci$nieniowej: @ 60 mm;
sie¢ kanalizacji deszczowej nalezy realizowa¢ jako podziemna o przekroju nie mniejszym niz
0 300 mm;
sie¢ gazociggowa nalezy realizowac jako podziemng o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm;
zasady okreslone w pkt 2-6 nie dotycza: przylaczy oraz elementéw bezposrednio zwigzanych z
funkcjonowaniem obiektow budowlanych na dzialce budowlanej;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) w zakresie zaopatrzenia w wode: ustala si¢ z sieci wodociggowej,
b) w zakresie gospodarki §ciekami: ustala si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c) w zakresie zagospodarowania wod opadowych: ustala si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
— zsieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
— istniejaca sie¢ elektroenergetyczng kolidujaca z przyszta zabudowa lub
zagospodarowaniem terenu nalezy przebudowac zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) w zakresie telekomunikacji: ustala si¢ poprzez kablowa sie¢ telekomunikacyjng
oraz rozwdj tacznosci bezprzewodowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) w zakresie ogrzewania: ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych zgodnie
zZ przepisami odrebnymi,
g) gromadzenie odpadow oraz ich wywoz nalezy wykonywaé zgodnie z obowigzujacymi
przepisami dotyczacymi odpadow oraz obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
w zakresie ochrony przeciwpozarowej: zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

10) obszar objety planem miejscowym potozony jest w catosci w granicach obszaru Aglomeracji

Pasym, wyznaczonej na podstawie przepisoOw odrebnych;

11) ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej: zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;
12) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) dla terenu oznaczonego symbolem MNW: minimum 1 miejsce do parkowania na 1 lokal
mieszkalny,

b) dla terenu oznaczonego symbolem U: minimum 1 miejsce na 100 m? powierzchni
uzytkowej obiektow ustugowych,

C) zamiejsce do parkowania nalezy rozumie¢ rowniez miejsce w garazu i na jego podjezdzie,

d) miejsca do parkowania nalezy realizowaé¢ na dzialce budowalnej stanowiacej teren
inwestycji,

e) w zakresie miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa dla

4



terenu oznaczonego symbolem U:

Nie ustala si¢
terenow.

minimum 1 miejsce — jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 6-15,

minimum 2 miejsca — jezeli ogodlna liczba miejsc wynosi 16-40,

minimum 3 miejsca, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 41-100,

minimum 4% ogoélnej liczby miejsc, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100.

§ 15
sposobow 1 terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

§ 16

Ustala si¢ stawke procentowsa opftaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1% dla wszystkich terenow w
granicach obszaru objetego planem miejscowym.

§ 17

Ustalenia szczegotowe dla terenu 0znaczonego symbolem IMNW:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

dla budynkoéw mieszkalnych: 9,0 m,
dla budynkow gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: 6,0 m,
dla pozostatych obiektow budowlanych: 12,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

dla budynkoéw mieszkalnych: dwie, w tym druga w poddaszu uzytkowym,
dla budynkow gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: jedna,

€) geometria i pokrycie dachow:

dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w
przedziale 35° — 45°,

gtéwne polacie dachu symetryczne,

pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub materialem imitujagcym dachowke,
kolorystyka dachow: ceglasta czerwien;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czg¢$cig graficzng planu miejscowego,
b) wskaznik intensywno$ci zabudowy: od 0,05 do 0,5,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 25%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60%,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 200 m?;

4) obstuga komunikacyjna: z drog gminnych zlokalizowanych poza granicami obszaru objg¢tego
planem miejscowym;
5) miejsca do parkowania zgodnie z §14 pkt 12.

§18

Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1U:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug;
2) przeznaczenie wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ wytacznie ustug nieuciagzliwych;



4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m,
b) geometria i pokrycie dachow:

dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych w
przedziale 5° — 45°,

dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe,

gléwne polacie dachu symetryczne,

pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub materiatem imitujagcym dachowke,
kolorystyka dachow: ceglasta czerwien,

tiret czwarte 1 piate nie dotyczy dachow ptaskich i jednospadowych;

5) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,05 do 0,5,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cze$cia graficzng planu miejscowego,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 500 m?;
6) obstuga komunikacyjna: z drogi gminnej zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego
planem miejscowym;
7) miejsca do parkowania zgodnie z §14 pkt 12.

§ 19

W granicach obszaru objetego planem miejscowym traci moc Uchwata nr XXV11/180/2013 Rady
Miejskiej w Pasymiu z dnia 27 czerwca 2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pasym (Dz. Urz. Woj. Warm-Maz. z 29 sierpnia 2013 r., poz.

2565).

§ 20

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Pasym.

§21

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Pasymiu



